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FORVALTNINGSBERATTELSI

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas intressen genom att i féreningens hus mot erséttning,
till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter, och i forkommande lokaler, till nyttjande utan
begriansning i tiden.

Brf.Annandagen &r ett s.k privatbostadsféretag, dvs, vad som tidigare kallades en #kta bostadsrittsforening,
Foreningens inflyttningsar dr 2001.

Foreningen registrerades 1987-11-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-07-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2011-07-18 hos Bolagsverket.

Fareningen dger och forvaltar fastigheten: Annandagen 1 i Stockholm
Adress: Helgdagsvagen 15-21, 123 60 Farsta

Stvrelsen fram OGN ordinarie foremingsstamma den 20 maj 2014

Ovidinari Subpleanter
Mikael Jansson Ordforande Ketil Thorgersen
Michael Karlsson Vice ordférande Patrik Strom
Daniel Iremo Sekreterare

Marcus Hernhag Kassor

Jan Forsberg Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstiimma den 20 maj 2014

Ordinarie: Suppleanter:

Mikael Jansson Ordférande Erika Lindmark

Michael Karlsson Vice ordforande Kassandra Thorslund
Daniel Iremo Sekreterare (Avflyttad december 2014)
Marcus Hernhag Kassér

Jan Forsberg Ledamot

Patrick Zetterstrom L.edamot

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tvé i forening av ledamditerna. Mikael Jansson & Marcus tHernhag,

Revisorer

Ordinarie. Suppleant
Per Engzells Revisionsbyra AB Kjell Borg
Per Engzell Auktoriserad revisor

Internrevison

Margret Gronkvist
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Valberedning
Niklas Nyman Sammankallande
Willie Santiago

Ordinarie foreningsstaimman hélls den 20 maj 2014,

Styrelsen har hatt kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter och avhallit 12 protokollférda
styrelsemoten under verksamhetsaret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning;: Annandagen 1 i Stockholm

Nybyggnadsar och vardear 4r 2001.

Arets Féreg. ar
Taxeringsvérde: 44 800 000 44 800 000
Varav byggnader: 33000000 33000000
Varav mark: 11 800000 11 800000

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad hos Nordeuropa Forsidkring AB, i vilken ingar styrelsens
ansvarsforsakring.

Foreningens fastighet har 44 stycken lagenheter med sammanlagd boendearea pa 2 998 kvin. Samtliga
ldgenheter &r upplatna med bostadsritter. Till fastigheten finns ocksa 30 parkeringsplatser med eluttag, en
gemensam tvittstuga for hushéalls- och grovtviétt inklusive mangel och torkskap samt tio stycken
odlingslotter. Den totala arean i foreningen &r 3 838 kvm.

Liigenhetsfirdelning
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Fiorvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Forvaltnings AB ,som édven
har upprittat forslag till arsredovisning och budget.

Foreningen 4r medlem i Bostadsritterna.

Avial med leverantores

Teknisk forvaltning FT Drift
Fastighetsskotsel FT Drift

Stddning Cleanett

Markskétsel Cevitas (fram till och med augusti)
Takskottning Takjour

Snordjning Peab

Hissavlal Vistermalms Hisservice
Kabel-TV Com Hem AB
Bredband och IP-tele Ownit

El Enkla Elbolaget

Virme Fortum Viarrme AB
Vatten Stockholm Vatten
Sophdmtning Casab
Léagenhetsforteckning T&T Forvaltnings AB
Ekonomisk forvaltning T&T Forvaltnings AB
Foreningens ekonomi

Styrelsens hantering av féreningens ekonomi kan utldsas ur arets resultat och hur de likvida medlen har
férdndrats. Med de nya reglerna enligt K2 har detta blivit svarare for féreningens intressenter (eftersom
avskrivningskostnaderna har 6kat markant). Nedan forsoker vi att forklara detta pa ett mer lattforstaeligt sitt.

Styrelsen arbetar enligt en sjédlvkostnadsprincip dir foreningens intékter bor técka tre olika sorters
kostnader; driftkostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Driftkostnader dr kostnader som kan hirréras till forenings drift som t ex reparationer, uppvirmning,
externa tjdnster, inkdpta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader bestér dels av rantor fran foreningens lan, dels av I8pande amorteringar.
Slitagekostnader &ar den del av kommande underhallskostnader som arets innehavare har gett upphov till.
Dessa berdknas i underhallsplanen och avspeglas i foreningens arliga avsittning till reserv for framtida
fastighetsunderhall.

I denna berdkning ingar inte avskrivningskostnader da det slitage avskrivningarna ska motsvara redan tas
héansyn till genom slitagekostnader.

Utfall, tkr 2014 2013
Intékter 2516255 2486 178
Driftkostnader -1 418987 -1 552 487
Kapitalkostnader -888 897 -925 298
Slitagekostnader -130 000 -130 000

78 371 B 121 607
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Arsavgifterna var oférandrade under 2014. Daremot har styrelsen upphandlat ett kollektivt avtal géllande
kabel-TV. Fran och med fjirde kvartalet har kostnaden for det avtalet lagts pa avierna pd samma sétt som
bredbandet fran Ownit. Det stirker féreningens ekonomi utan att vi behover hoja sjélva manadsavgiften for
medlemmarna.

Resultatet blev negativt tack vare de nya avskrivningsreglerna som alla bostadsrittsforeningar drabbats av.
Annandagens kassafldde fran den I6pande verksamheten fore fordndring av rorelsekapital blev dédremot
positivt. Féreningens ordinarie amorteringsplaner kunde darfor foljas samtidigt som likviderna véxte. Inga
extraamorteringar har gjorts.

De nya avskrivningsreglerna kommer att ge féreningen forlust dven 2015, men kassaflddet fran
verksamheten kommer trots det bli positivt da avskrivningskostnader inte ger utbetalningar.

Om de nya stadgarna rdstas igenom kan foreningen ha avgifterna oforandrade 2015.

Intikter 'k
Il Iniitafivdcining 2914 . Arsavgifter 2294
i 59 4% 0% Hyresintdkter 112
I 8 Arsavgifter | Ovriga intakter 11
Kapitalintdkter 3
e Summa 2520
Ovriga intaktes
° |
91%
RIS e o0 1000 N R ey U, ol
Kostnader kr ) TN T R Y :
Fastighetsskotsel 211 Kostnadsfordelning 2014
Reparation/underhall 105  Fastighetsskotsel
Taxebundna kostnader 528 8% 4% DA
Ovriga driftkostnader 335 27% SRt X
Fastighetsskatt 54
. ® Ohriga duritkostnades
Ovr.forv/rorelsekostn. 145 e 9%

= Fastighetsshatt

Personalkostnader 61 )

A\«"Skri\fnillg 589 Owr forv rorel sekostn
Kapitalkostnader 750 24% A 12% Personalkastnader

:,' T %% Avskrivning
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Viisentliga hiindelser under och efter riikkenskapsaret

Styrelsen har tillsammans med medlemmarna anlagt en ny uteplats i tradgarden samt kopt in mébler till
denna,

Foreningens nya snardjare Peab borjade under december att skotta sno 4t oss. Det samarbetet har borjat
relativt bra.

l'nderhallsarbeten under 2015
Styrelsen har kallat till extra foreningsstdmma for att pa den och pa den ordinarie arsstamman be
medlemmarna att rosta for forslaget att féreningens stadgar férenklas och blir mer uppdaterade.

Nya tradgardsskotare kommer att upphandlas innan sommaren.

Medlemsinformation

Under aret har 2 (f.a 8) bostadsritter dverlitits. Antal medlemmar per den 31 december 2014 var 56 (f.4 55).
Samtliga nya medlemmar 6nskas vilkomna i féreningen.

Vid foreningsstamima har varje medlem en rgst. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsriitt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Foreningen 4r liksom foregdende ar en dkta bostadsrittsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning, tkr 2516 2 486 2410 2411
Resultat efter fin. poster, tkr -258 -131 -144 34
Balansomslutning, tkr 56 199 56 652 56 951 57 688
Soliditet, % 58% 58% 58% 57%
Arsavgift, kr/kvm boyta 764 764 764 764

0O
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Styrelsen foreslar att ansamlad f6rlust behandlas enligt foljande

balanserad vinst 14 704
arets forlust ___ -25765%
242 951

disponeras sa att

till fond for yttre underhall avsitts enligt stadgar 130 000
fran fond for yttre underhall ianspraktages -19 522
i ny rdkning 6verféres _-353429

242 951

Foreningens resultat och stédllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rirelseintiikter mm
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintikter mm

Rirelsekostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvérmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgngar

Summa rirelsekostnader

Finansiella poster

Rinteintidkter
Réntekostnader
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2014-01-01

Not 20014-12-31
] 2405 742
2 110513

2 516 255

-211 304
-85 664
-19 522

-528 062

-334 730
-53 548

-144 683
-60 996

-588 777

2027 286

Rl e = v, T =

- o

3323
=749 947

257 655

2013-01-01
2013-12-31

2 397 965

88212
2486 178

-264 439
-117 334

-74 474
-559 565
-349 406

-53 350
-149 722

-58 671
-196 085
1 823 045

3798
-798 032
131 101

131 101
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliggningstillgangai

Matericlla anliiggningstillgangan
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

I
12

2014-12-31

55384 734
5433

55 390 167

55 390 167

5206
3033
127 244
135 483

673 776

809 259

56 199 426

2013-12-31

55 968 077
10 867
55 978 944

55978 944

6 094
2 996
113 724
122 814
550 351

673 165

56 652 109

F

J/. 4
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa [ritt eget Kapital

Summa egel kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stiillda siikerheter

Fiir egna skulder och avsiittningan
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

10

Not

17

2014-12-31

31300 000

1379 004
32679 004

14 704
-257 655

242 951

32 436 053

23 097 371
23097 371

144 792
76124
15333

0

429 753

666 002

56 199 426

26 600 000

Inga

2013-12-31

31300000
1323478
32 623478

201 331
-131 101
70 230

32 693 708

23 242 420

23 242 420

142016
92 081
54075

8339
418570
715 981

56 652 109

26 600 000

Inga
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NMLLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillimpas for forsta gdngen, vilket kan
innebéra en bristande jamforbarhet mellan rikenskapséret och det ndrmast foregaende rakenskapsaret.

Viirderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlidggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den férvintade nyttjandeperioden.

Avskrivaningar 2014 2013
Byggnader 1,01% 0,30%
Inventarier 20% 20%

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med f g ar.

Avsittning till och ianspraktagande av reserv for framtida fastighetsunderhall bokfors efter stdnumobeslut
darom.

Definition av nyckeltal

Nettoomsittning:
Arsavgifter, hyror och Gvriga rorelseintikter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgangar inkl. outnyttjad checkrikningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Arsavgifter & hyror 2014 2013
Arsavgifter bostider 2293 923 2280 878
Iyresintikter lokaler 12 000 12 000
Hyresintdkter garage, p-platser mm 99 819 105 087

2 405 742 2 397 965 |

11
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Not 2

~NOt 3

Not 5§

Not 6

Not 7

Ovriga rorelseintakter

Tv-avgift
Bredbandsanslutning
Overlatelse- & pantavgifter
Fakturerade kostnader
Ovriga intdkter

Fastighetsskotsel

FFérbrukningsmaterial
Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

Stid,extra

Hisservice

Markskatsel
Snérgjning/Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss

Reparation tvattstuga
Reparation installationer
Reparation varmeinstallationer
Reparation markanldggningar

Underhallskostnader

Underhall gemens. utrymme
Underhall installationer
Underhall av markytor

IFaxebundna kostnader och uppviirmning

El
Fjdrrviirme
Vatten
Sophémtning

Ovriga driftkostnader

Fastighets{orsikringar
Tomtrittsavgild
Tv/Bredband

12

2014

11748
87 285
11120
360

0

110 513

2014

2334
45437
81 668
10 007

0

37 500
34 358
0

211 304

2014

4 760
59297
11 863

2250

7 494

0
85 064

2014

21735
6250
10 537

19 522

2014

70961
357577
54 404
45120

528 062

2014

30812
172 100
131 818
334 730

2013

0

78 419
8 457
400
936
88 212

2013

4 877
41 400
68 238
21454

3500
56 656
60 450

7 864

264 439

2013

20734
8 538

0
23750
36613
27 699
117 334

2013

41750
32724

0
74 474

2013

85470
374 950
49 776
49 369

559 565

2013

56 504
172 100
120742
349 406
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Not S

Not 9

Fastighetsskati

Fastighetsskatt bostider

Ovriga forvaltning- och rirelsekostnader

Lokalhyra
Forbrukningsinventarier
Telekommunikation
Pantsittningar/Overlatelser
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift organisationer
Ovriga externa tjinster

Ovriga omkostnader

Arvode och Kostnadsersittning for revisionen

Per Engzells Revisionsbyra AB
Revisionsuppdrag

2014 2013
53 548 53 350
53 548 53 350

2014 2013

0 450

6 863 4 589

1 769 1769

6250 9375
18 925 19125
69 272 61412

5290 5040
24 283 35268
12031 12 694
144 683 149 722

2014 2013
18 925 19 125
18 925 19 125§

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter det ankommer pa féreningens revisor att utféra samt raddgivning
eller annat bitréde soin foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforande av sddana
dvriga arbetsuppgifter. Allt annat ar andra uppdrag.

Not 10

Anstiillda och personalkostnader
Loner, ersiittningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifier

Medeltal anstéllda Min

Kvinnor

13

2014 2013
46 000 44 750
14 996 13 921
60 996 58 671

0 0
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Not 11

Not 12

Not 13

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde

Arets anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Ltgaende ackumulerade avskrivoningar

Utgaende planenligl restviirde

Taxeringsviérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restviirde

Firutbetalda Kostnader och upplupna intiikter

Tv/Bredband
Forsakring
Forvaltningsarvode
Tomteréttsavgald
Forutbetalt 6vrigt
Medlemsavgifter

2014

57 545 767
0

545 767

5

-1 577 690
-583 343
2161 033

55 384 734

33 000 000
11 800 000
44 800 000

2014

27 169

27 169

-16 302
-5434

21 736

5433

2014

33 481
23 260
22 188
43 025
0

5290
127 244

2013

57 476 767
69 000

57 545 767

-1407414
-170 276
1 577 690

55968 077

33 000 000
11 800 000
44 800 000

2013

27169

27 169

-10 868
-5434
-16 302

10 867

2013

32428
12 682
21 563
43 025
4026
0

113 724
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Not 14 Likvida medel

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm
ftrindringar av rirelsekapital

Kassaflide fran foriindringar i rirelsekapital
Férdndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Farviry av materiella anldggningstillgangar

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar

kassaflide fran hinansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

Not 15 Firiindring av eget kapital

Belopp vid
arets ingang

Medlemsinsatser 31 300 000
Fond for yttre underhall 1323 478
Balanserat resultat 201 331
Resultat foregaende ar -131 101
Arets resultat 0

* Avsittning enligt stimmobeslut
lanspraktagande enligt stimmobeslut

2014

-257 655
588 777
331122

-12 669

-49 979
268 474

-145 049
145 049

123 425

550 351

673776

Arets [Or

indringar

0

55526
-186 627
131 101
-257 655

130 000

-74 474
55 526

2013

-131 101
196 085
64 984

-25 650
-36 397

2 937

-89 375

89 375

-131 064
131 064

217 502

767 853

550 351

Belopp vid

arets utgang

31300 000
1379 004
14 704

0

-257 655
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Not 16 SKkulder till kreditinstitut

Bank Ye-sats Villkorsindring
SBAB 3,86% 2015-03-12
Swedbank 3,19% 2016-06-27
Swedbank 2,92% 2017-08-25
Swedbank 1,81% 2016-05-25

Nista ars amortering

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikier

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Réntekostnader

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter/loneskatt
Revisionsarvode for intern revisor
Fjarrvirme

Vatten

Sophémtning

El

Snorgjning/Halkbekdmpning

Ovrigt
Stockholm den - 2015

)"’ > . o '

f .5/}3 /_.,‘r ‘.{,",-"-Lh '
Mikael _ferhs:sun Michael Karlsson
Ordforande Vice ordférande
fi’ | {1 l-.“"'- :
Marcus Hernhag PatrickZ&efsirém
Kassor Ledamot

Min revisionsherdttelse har ldmnats den 2015

Per Engzell
Auktoriserad revisor

16

2014

7 598 081
7847776
1 987 648
5 808 658

-144 792
23 097 371

2014

180913
76 529
41 500
13 700
19 800
41 746
8 500
0

7706
7813

31546
429 753

Margret Gronkvist
Internrevisor

2013

7677454
7859 475
1 987 648
5 859 859

-142 016
23 242 420

2013

196 499
98 037
41000
13 000
19 000
37 487

7623
5924

0

0

0

418 570

r 4

\As y,
VAL -_.’{JL’ v

Daniel Ireimo
Sekreterare

77/

Jan Forsberg
l.edamot
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