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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Annandagen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se {ill att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhali bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Féreningen féljer en underhéllsplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2034.

o Stirre underhall kommer att ske de ndrmaste dren. Las mer i forvaltningsberéattelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Amortering pé foreningens l&n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens &ndamal
Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-11-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-07-26
och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-10 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Mikael Jansson Ordférande
Daniel Iremo Sekreterare
Marcus Hernhag Kassor

Jan Forsberg Ledamot
Michael Karlsson Ledamot
Patrick Zetterstrom Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer _

Per Engzell Auktoriserad revisor Engzells Revisionsbyra
Margret Gronkvist Ordinarie Intern

Valberedning

Kicki Ersson

¥
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélis 2016-05-10.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Annandagen 1 2001 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomiratt.

fullvardesforsakring finns via Nordeuropa.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvérmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2000 - 2001 och bestar av 1 flerbostadshus.

Viardedret &r 2001.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 998 m?, varav 2 998 m?2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 44 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

0

1 rok 2 rok

0 0

5 rok >5 rok

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetsiokaler.

Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och strécker sig fram till 2034.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar
Underhall av hissarna 2017 Investeringar fér att sanka framtida
reparationskostnader
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Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantdr

Bredband kollektivt avtal till 2023 Ownit

Ekonomiférvaltning Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Fastighetsskotsel FT Drift

Digital-TV kollektivt avtal till 2020 Comhem

Grovsopor Casab

Fjarrvédrme Fortum

Snoréjning Peab

Stadning Seéder om Soder

Tradgard Freja Tradgérd och Design

Féreningens ekonomi

2016 var annu ett &r dar de laga rantorna pé foreningens lan gav 0ss goda kassafloden. Nettoresutatet ar inte lika
bra, men det beror pa de stora avskrivningarna som vi har med nuvarande regler. | det stora hela blev det ett
framgangsrikt ar rent ekonormiskt och vi star val rustade for framtiden med en stor kassa.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 875 337 673776
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 2 555545 2 551 367
Finansiella intakter 1227 1709
Minskning kortfristiga fordringar 138123 0
2 694 894 2 553 076
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1565 103 1702 947
Finansiella kostnader 314 479 503 661
Okning av kortfristiga fordringar 0 9998
Minskning av langfristiga skulder 73 837 89 366
Minskning av kortfristiga skuider o o 86 380 45 544
2039 799 2351516
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1530433 875 337
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 655 096 201 561

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
»

/
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Férdelning av intikter och kostnader

Kapital- Reparationer

kostnader 2% Taxebundna
13% i kostnader

. 20%

Fastighets-
avgift
2%

Avskriv- .
ningar
24%

Arsavgifter
89%

Ovrig drift
39%

skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Under varen upphandlade styrelsen en ny stadfirma. Valet foll pa Séder om Séder som tog Gver renhéliningen i
fastigheten frén och med juni manad.

Styrelsen fick dven ned priset pa det kollektiva avtalet for digital-TV. Det gamla avtalet gallde till och med juni 2017

men ska omférhandlas minst ett ar i forvag. Prissénkningen blev 7,50 kr per manad och medlem. Du som medlem
marker avgiftssankningen pa kabel-TV:n frén och med tredje kvartalet 2017.

Féreningens ekonomiférvaltare T&T biev efter en fusion SBC.
Under hosten bytte foreningen hissreparator till Amsler Hiss.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 44 st
Gverlatelser under aret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 58
Tillkommande medlemmar: 9

Avgaende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut: 60

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 764 764 764 764
L&n/m?2 bostadsrattsyta 7 698 7723 7753 7 800
Elkostnad/m? totalyta 20 19 24 29
Varmekostnad/m? totalyta 112 121 119 125
Vattenkostnad/m? totalyta 20 18 18 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 105 168 250 266
Soliditet (%) 58 58 58 58
Resultat efter finansiella poster (tkr) 94 -242 -258 -131
Nettoomsattning (tkr) 2 554 2 551 2516 2 486

Ytuppaifter enligt taxeringsbesked, 2 998 m? bostader.
/

§
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Forandringar eget kapital

Forandring
under aret

0
328 000

Brf Annandagen
716420-1332

Disposition av

328 000

-328 000
93 846
234154

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 31 300 000
Fond for ytire underhall 1974233
S:a bundet eget kapital 33274233
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 080 488
Arets resultat 93 846
S:a ansamlad forlust -986 642
S:a eget kapital 32 287 591

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resuitat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rikning &verfors

93 846

foregaende
ars resultat
enl stimmans Belopp vid
beslut arets ingang
0 31 300 000
156 751 1489 482
156 751 32 789 482
-399 059 -353 429
242 308 242 308
-156 751 -595 737
0 32 193 745
93 846
-752 488
-328 000
-986 642
-986 642

Betraffande foreningens resultat och stalining i vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrikning med noter. ,
A,
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 553753 2404723
Ovriga rorelseintakter Not 3 1793 146 644
Summa rérelseintdkter 2 555 545 2 551 367
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1 339 521 -1478 270
Ovriga externa kostnader Not 5 -140 698 -156 997
Personalkostnader Not 6 -84 884 -67 681
Avskrivning av materiella Not 7 -583 343 -588 777
_anlaggningstiligdngar e
Summa rérelsekostnader -2 148 446 -2291724
RORELSERESULTAT 407 099 259 643
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1227 1709
Rantekostnader och liknande resultatposter -314 479 -503 661
Summa finansiella poster -313 253 -501 952
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 93 846 -242 308
ARETS RESULTAT 93 846 -242 308
/7
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark Not 8 54 218 048 54 801 391
Maskiner och inventarier Not 9 -1 =l
Summa materiella anlaggningstillgéngar 54 218 047 54 801 390
SUMMA ANLi\GGNlNGSTILLGANGAR 54 218 047 54 801 390
OMSATYN%NGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1327 905 9 006
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 0 136 475
intakter ) -
summa kortfristiga fordringar 1327 905 145 481
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 209 886 875337
Summa kassa och bank 209 886 875 337
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1537 7N 1020818
SUMMA TILLGANGAR 55 755 838 55 822 208

L
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31 300 000 31 300 000

Fond fér yttre underhali Not 12 1974233 1489 482

Summa bundet eget kapital 33274233 32 789 482

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 080 488 -353 429

Arets resultat 93 846 -242 308

Summa fritt eget kapital -986 642 -595 737

SUMMA EGET KAPITAL 32 287 591 32 193 745

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 22 947 092 23 081 961

summa langfristiga skulder 22 947 092 23 081 961

KORTEFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 131 868 70 836

kreditinstitut

Leverantérsskulder 111 587 126 708

Ovriga skulder 4190 1180

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 273 509 347 778

intakter

Summa kortfristiga skulder 521154 546 502

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 755 838 55822 208 |
5
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Tilldggsupplysningar

'Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER -
Arsredovisningen har upprttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats, vilket kan innebéra en
bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregéende
rikenskapsaret.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende &r.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
janspraktagande av fond for yttre underhall f&r arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pé anlaggningstiligéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar ~ 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 &r
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 2289949 2289948
Hyresbortfall -1 344 0
Hyror lokaler momspliktiga 12 000 12 000
Hyror garage/parkering moms 6 840 0
Hyror parkering moms 720 0
Hyror garage/parkering 103 272 102 775
Kabel-TV intdkter 46 946 0
Bredbandsintakter 87 120 0
Overlatelse/pantsattning 8 205 0
Oresutjamning L 46 0o
2553753 2404723
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Kabel-TV intakter 0 46 992
Bredbandsansiutning 0 87 120
Gverlatelse/pantsattning 0 12 232
Ovriga intakter B 1793 300

1793 146 644 .
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 42 064 47 603
Fastighetsskdtsel bestallning 11 024 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 79 500 66 250
Fastighetsskétsel gard bestéllining 6 900 0
Snéréjning/sandning 48 963 53741
Stadning entreprenad 74 961 79248
Stadning enligt bestalining 0 5094
Myndighetstillsyn 0 13 850
Bevakning 0 3075
Gard 3435 0
Serviceavtal 18 312 0
Foérbrukningsmateriel 4310 6673
Teleport/hissanidggning 4630 0
294 099 275 534
Reparationer
Hyreslagenheter 0 8 867
Gemensamma utrymmen 0 53334
Tvattstuga 3138 1164
WS 0 2 475
Varmeanlaggning/undercentral 895 0
Ventilation 5553 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 448 0
Hiss 29578 42 824
Garage/parkering 5246 0
Skador/klotter/skadegorelse 4 600 0
49 457 108 664
Periodiskt underhall
Byggnad 0 35531
VVS 0 43 000
Hiss 0 16 218
Mark/gard/utemiljo 0 76 500
0 171 249
Taxebundna kostnader
El 59 998 58 025
Varme 334719 362 808
Vatten 60 045 5331
Sophamtning/renhallning 40 711 40 480
Grovsopor 8276 7 674
503 749 522 298
Ovriga driftkostnader
Forsakring 53719 39 809
Tomtrattsavgald 215125 172 100
Kabel-TV 58 680 133924
Bredband 108 900 0
436 424 345 833
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 55792 54 692
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1339 521 1478 270

Brf Annandagen
716420-1332
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Not5  &VRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Lokalhyra 0 300
Medlemsinformation 1954 0
Tele- och datakommunikation 1671 1671
Revisionsarvode extern revisor -1 675 18 125
Féreningskostnader 756 0
Styrelseomkostnader 1110 0
Fritids- och trivselkostnader 2234 4804
Férvaltningsarvode 84 533 71232
Férvaltningsarvoden évriga 28626 22 263
Administration 2708 2 491
Korttidsinventarier 0 2494
Konsultarvode 7 750 12752
Tidningar facklitteratur 451 0
Féreningsavgifter 5290 5740
Bostadsratterna Sverige Ek For 5290 0
Ovriga driftskostnader 0 15 125

140 698 156 997

Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstillda och personalkostnader
Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 65 500 51 500
Sociala kostnader 19384 16181

84 884 67 681

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 574 405 574 405
Forbattringar 8938 8938
Inventarier 0 5434

583 343 588 777
S
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Not 8 BYGGNAD 2016-12-31 2015-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan 57 545 767 57545767
Utgaende anskaffningsvérde 57 545 767 57 545 767
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets borjan -2 744 376 -2 161033
Arets avskrivningar enligt plan -583 343 -583 343
Utgaende avskrivning enligt plan -3 327719 -2 744 376
Planenligt restvirde vid arets slut 54218 048 54 801 391

Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 34 000 000 33 000 000
Taxeringsvarde mark 13 400 000 11800 000
47 400 000 44 800 000

Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 47 400 000 44 800 000
47 400 000 44 800 000

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Not 9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan 27 169 27 169
Nyanskaffningar 0 0
Utrangeringfforsalining .0 0
Utgaende anskaffningsvérde 27 169 27 169

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan =27 170 -21736
Arets avskrivningar enligt plan 0 -5434
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan =27 170 -27 170
Redovisat restvérde vid arets slut -1 -1
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 2 595 3143
Skattefordran 4763 5 863
Klientmedel hos SBC 1320547 o
1327 905 9 006 .

Edd
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER ) o o
Tw/Bredband 0 33484
Férsakring 0 25 586
Forvaltningsarvode 0 16 766
Tomtrattsavgéld 0 43025
Snarajning/Halkbekdmpning 0 2 486
Hisservice 0 9 838
Medlemsavgift 0 5290
0 136 475
'Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid 8rets borjan 1489 482 1379 004
Reservering enligt stadgar 328 000 130 000
Reservering enligt stémmobeslut 328 000 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -171 249 -19 522
Vid arets slut 1974233 1489 482
_Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT S
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Swedbank 1,030 % 7820712 7 834 838 2019-04-25
Swedbank 1,010 % 5693 365 5753076 2019-04-25
Handelsbanken 0,200 % 7577 235 7 577 235 2017-03-13
Swedbank 2,920 % 1987 648 1987648  2017-08-25
summa skulder till kreditinstitut 23 078 960 23 152 797
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -131 868 -70 836 .
22 947 092 23 081 961

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 419 620 kr.xf/
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Not 14 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31

Not 15

Fastighetsinteckningar 26 600 000 26 600 000

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT ]
Styrelsen planerar att genomféra en extraamortering av lanen da féreningens likvider
vuxit sig stora och 2017 ars budgeterade kassafldde fran rorelsen ar hégt.

Under forsta halvan av 2017 planerar styrelsen en storre investering i féreningens hissar.
Detta efter att ha tagit fram en underhélisplan for hissarna utifran deras alder, slitage
och reparationskostnader. Planen ar att investera nytt i det som slits i alla fyra hissarna,
men i port 17 byter vi mer eller mindre det mesta. Det Gppnar for att vi kan atervinna en
hel del som reservdelar och dérmed spara kostnader i framtida reparationer av
féreningens fyra hissar. s

E
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 54 000 41 500
Sociala avgifter 16 740 13700
Ranta 24 695 28 525
Forutbetalda avgifter & hyror 171824 200 046
Snéréjning/sandning 6250 0
Revisionsarvode 0 19 800
Fjarrvérme 0 37 484
El 0 6723
273 509 347778

Styrelsens underskrifter

2 s |
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Annandagen, org.nr 716420-1332

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Annandagen for ar 2016.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fuligjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller néagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel. Rimlig sikerhet dr en hog grad
av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter
elier fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
p& oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgérder som
dr lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvidrderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsdtta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den Svergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen
gterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for |
Sy



den. Jag méaste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av skerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Annandagen for 4r 2016 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsbersttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
ridkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillriickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens overskott eller
underskott. Vid forslag till utdeining innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedoma om nigon styrelseledamot i négot
viisentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till
négon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat stt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens Gverkott eller underskott
inte 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens overskott eller underskott grundar sig framst
pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilikommande
granskningsdtgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedsmning och
ovriga valda revisorers beddsmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omréaden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens verskott eller underskott har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsriéttslagen.

Stockholm 2017-04-23
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