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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Annandagen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2034.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningens dandamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-11-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-07-26
och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-10 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jan Forsberg Ledamot
Marcus Hernhag Ledamot
Mikael Jansson Ledamot
Patrick Zetterstrém Ledamot
Victor Lindh Ledamot
Niklas Pertoft Nyman Suppleant
Rickard Dahlberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Per Engzell Ordinarie Extern Engzells Revisionsbyra
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Valberedning
Kicki Ersson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-23.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Annandagen 1 2001 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Nordeuropa.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2000 - 2001 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 2001.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 998 m2, varav 2 998 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 44 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

19 18

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stréacker sig fram till 2034.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar

Underhall av ytterligare en hiss 2019 Investeringar for att sdnka framtida
reparationskostnader

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Bredband kollektivt avtal till 2023 Ownit
Ekonomiférvaltning SBC
Fastighetsskotsel FT Drift
Digital-TV kollektivt avtal till 2020 Comhem
Grovsopor Casab
Fjarrvarme Stockholm Exergi
Snéréjning Peab

Stadning Soder om Soder
Tradgard Dicenta

Foéreningens ekonomi

2018 praglades av klart lagre kostnader for underhall jamfért med 2017. Kostnaderna for sotning/OVK paverkade
negativt, liksom de nya lasen till vindsutrymme och bodar. Det nya skalskyddet i form av portsystemen 6kade
anladggningstillgangarna med 192 500 kr, men den investeringen periodiseras 6ver 20 ar och belastar darmed
resultatet i form av en arlig avskrivningskostnad.

Foreningens resultat 2018 forbattrades och da avskrivningskostnaderna inte paverkar kassaflédet blev

inbetalningarna till féreningen stérre an utbetalningarna. De likvida medlen har darfér stigit kraftigt och var vid
arsskiftet 1,29 miljoner kr.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 825 576 1530433
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 546 041 2 542 209
Finansiella intakter 62 1027
Okning av kortfristiga skulder 155 551 0
2701 654 2543 236
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1744 632 2 413 660
Finansiella kostnader 220 807 243 071
Okning av materiella anlaggningstillgéangar 192 500 0
Okning av kortfristiga fordringar 7 682 8473
Minskning av langfristiga skulder 73 828 573 828
Minskning av kortfristiga skulder 0 9061
2 239 449 3248 093
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1287 780 825576
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 462 205 -704 857

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga

5%

Arsavgifter
90%

intakter

Hyror

/5%

Kapital-  Reparationer  peyiodiskt
kostnader 4% underhall

9%

Avskriv-
ningar
23%

2%
Taxebundna
kostnader
24%

\ Fastighets-

avgift
2%

Ovrig drift
36%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen fick ett nytt skalskydd med nya passersystem i portarna. Ladsen och nycklarna till féreningens

gemensamma utrymmen har ocksa bytts.

Under 2018 genomférdes en OVK och sotning av alla ventilationstrummor.

Brf Annandagen
716420-1332

Fastigheten har fatt termostater i vind och entréer for att féreningen ska kunna optimera installningar av varm och

energiatgang for att sénka kostnaderna.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 44 st
Overlatelser under dret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 60
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 58

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 764 764 764 764
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7 482 7 507 7 698 7723
Elkostnad/m? totalyta 36 28 20 19
Varmekostnad/m? totalyta 126 125 112 121
Vattenkostnad/m? totalyta 23 21 20 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 74 81 105 168
Soliditet (%) 58 58 58 58
Resultat efter finansiella poster (tkr) -9 -697 94 -242
Nettoomsattning (tkr) 2 546 2542 2 554 2 551
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 998 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 31 300 000 0 0 31300 000
Fond for yttre underhall 1730026 328 000 -900 207 2 302 233
S:a bundet eget kapital 33 030 026 328 000 -900 207 33602 233
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1439 272 -328 000 203 370 -1 314 642
Arets resultat -9 095 -9 095 696 837 -696 837
S:a ansamlad forlust -1 448 366 -337 095 900 207 -2 011 479
S:a eget kapital 31581 660 -9 095 0 31590 754
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-9 085
-1111 272
-328 000

-1 448 367

60 000

-1 388 367

Brf Annandagen
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 545 831 2 541 609
Ovriga rorelseintakter Not 3 210 600
Summa rorelseintakter 2 546 041 2542 209
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 588 064 -2 206 259
Ovriga externa kostnader Not 5 -108 802 -140 899
Personalkostnader Not 6 -47 766 -66 502
Avskrivning av materiella Not 7 -589 759 -583 343
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 334 391 -2 997 002
RORELSERESULTAT 211 650 -454 793
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 62 1027
Rantekostnader och liknande resultatposter -220 807 -243 071
Summa finansiella poster -220 745 -242 044
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -9 095 -696 837
ARETS RESULTAT -9 095 -696 837
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 53 237 446 53 634 705
Inventarier Not 9 0 -1
Summa materiella anlaggningstillgangar 53 237 446 53 634704
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 53 237 446 53 634 704
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1310 640 840 756
Summa kortfristiga fordringar 1310 640 840 756
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 653 651
Summa kassa och bank 653 651
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1311293 841 407
SUMMA TILLGANGAR 54 548 740 54 476 111
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31 300 000 31 300 000
Fond for yttre underhall Not 11 1730 026 2 302 233
Summa bundet eget kapital 33 030 026 33602 233
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 439 272 -1314 642
Arets resultat -9 095 -696 837
Summa fritt eget kapital -1 448 366 -2011 479
SUMMA EGET KAPITAL 31 581 660 31 590 754
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 7577 235 22 431 304
Summa langfristiga skulder 7 577 235 22 431 304
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 14 854 069 73 828
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 248 359 88 181
Ovriga skulder 1800 1 800
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 285617 290 244
intakter

Summa kortfristiga skulder 15 389 845 454 053
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 548 740 54 476 111
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 ar
Passersystem 20 ar -
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 2 289 950 2289950
Hyror lokaler 12 000 0
Hyror garage/parkering moms 0 4320
Hyror parkering moms 0 1800
Hyror garage/parkering 108 231 101 850
Kabel-TV intakter 43 289 44 953
Bredbandsintakter 87 120 87 120
Overlatelse/pantsattning 5383 11 608
Oresutjamning -142 8
2 545 831 2 541 609
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter 210 600
210 600
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 48 922 48 173
Fastighetsskotsel bestallning 1534 11 740
Fastighetsskotsel gard entreprenad 90 848 79 500
Fastighetsskotsel gard bestallning 1640 0
Snéréjning/sandning 57 189 44 038
Stadning entreprenad 67 200 65 742
Mattvatt/Hyrmattor 10 150 2900
Sotning 102 228 0
Hissbesiktning 4125 4000
Myndighetstillsyn 12 375 0
Gard 982 1704
Serviceavtal 21432 17 163
Forbrukningsmateriel 0 3050
418 624 278 009
Reparationer
Tvattstuga 0 8324
Sophantering/atervinning 0 3281
Entré/trapphus 2 632 1874
Las 28 993 0
WS 23137 469
Elinstallationer 10 012 4492
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 469
Hiss 18 940 2 075
Tak 0 32176
Fasad 0 938
Mark/gard/utemiljé 6 250 0
Skador/klotter/skadegdrelse 15 100 5787
105 063 59 884
Periodiskt underhall
Las 60 000 0
Hiss 0 581 978
Fonster 0 88 500
Mark/gard/utemiljé 0 147 250
Garage/parkering 0 82 479
60 000 900 207
Taxebundna kostnader
El 106 776 83570
Varme 376 517 374 350
Vatten 69 144 63 134
Sophadmtning/renhalining 51 595 49 272
604 032 570 326
Ovriga driftkostnader
Forsakring 39 045 36 696
Tomtrattsavgald 172 100 172 100
Kabel-TV 43 252 44 057
Bredband 87 120 87 120
341 517 339 973
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 58 828 57 860
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1588 064 2 206 259
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 36 0
Tele- och datakommunikation 2 470 1671
Inkassering avgift/hyra 425 0
Revisionsarvode extern revisor 18 625 18 375
Foreningskostnader 12 838 13 000
Fritids- och trivselkostnader 0 3180
Forvaltningsarvode 62 399 52 407
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 37 141
Administration 6 158 7 384
Tidningar facklitteratur 451 451
Foreningsavgifter 0 2 000
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 400 5290
108 802 140 899
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstiéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 36 700 51 000
Sociala kostnader 11 066 15 502
47 766 66 502
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 574 405 574 405
Forbattringar 15 354 8 937
589 759 583 343
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 57 545 767 57 545 767
Nyanskaffningar 192 500 0
Utgaende anskaffningsvarde 57 738 267 57 545 767
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3911 062 -3327719
Arets avskrivningar enligt plan -589 759 -583 343
Utgaende avskrivning enligt plan -4 500 821 -3911 062
Planenligt restvarde vid arets slut 53 237 446 53 634 705
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 34 000 000 34 000 000
Taxeringsvarde mark 13 400 000 13 400 000
47 400 000 47 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 47 400 000 47 400 000
47 400 000 47 400 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 27 169 27 169
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 27 169 27 169
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -27 170 -27 170
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -27 170 -27 170
Redovisat restvarde vid arets slut -1 -1
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 21786 12 866
Skattefordran 1727 2 695
Momsavrakning 0 270
Klientmedel hos SBC 1287 127 824 925
1310 640 840 756
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 2 302 233 1974233
Reservering enligt stadgar 328 000 328 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -900 207 0
Vid arets slut 1730 026 2302 233
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 0,970 % 1487 648 1487 648 Rorligt
Swedbank 1,030 % 7 792 464 7 806 588 2019-04-25
Swedbank 1,010 % 5573957 5633661 2019-04-25
Handelsbanken 0,970 % 7 577 235 7577 235 2020-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 22 431 304 22 505 132
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 854 069 -73 828
7 577 235 22 431304
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 062 164 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 26 600 000 26 600 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 46 200 52 500
Sociala avgifter 14516 16 275
Ranta 14 963 17 784
Avgifter och hyror 209 938 195 860
Snéréjning/sandning 0 7 825
285 617 290 244
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

De planerade underhallen for 2019 ar i forsta hand investeringar sa ytterligare en hiss

kommer upp i samma standard som den i port17.

Vi dvervager forbattringar av parkeringen, dar ett par trddholmar haller pa att vissna och
styrelsen kommer att féresla drsstémman var 2019 att féreningen gor nya p-platser dar,

eventuellt med laddstolpe for elbil.
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Styrelsens underskrifter

fepn etiny

Marcus Hernhag
Ledamot

Jan Forglferg
Ledamot

Victor Li
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den é / J’— 2019

> 9

2 St

Per Engzell
Auktoriserad revisor
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Engzells Revisionsbyra

Revisionsberiittelse

1(2)

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Annandagen, org.nr 716420-1332

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fér
Bostadsrittsforeningen Annandagen for ar 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat och kassaflodefor éret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhédllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nodvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriéttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inhéimtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
dndamadlsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosdttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fér
min revision for att utforma granskningsatgérder som
dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.
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e utvidrderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra foérfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Annandagen for 4r 2018 samt av
forslaget till dispositioner betrédffande foreningens
overskott eller underskott.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for
rédkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r
tillrdckliga och dndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hdnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska

angeligenheter i 6vrigt kontrolleras p ett betryggande
sdtt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon étgiird eller gjort sig skyldig till
négon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan féranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens éverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen,
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens &verskott eller underskott
grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé sadana tgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgéirder och andra
forhallanden som é#r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens dverskott eller underskott har jag granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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